Arsredovisning

for

Brf Ingrid Marie

769632-8801

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ingrid Marie intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 28 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Nacka den 28 maj 2026

Cecilia Khomark
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Styrelsen for Brf Ingrid Marie, med site i Nacka kommun, fir hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inget annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ingrid Marie i Nacka kommun registrerades hos Bolagsverket den
17 september 2016.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 november 2021.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Nacka Alta 10:82 i Nacka kommun. Féreningen bestar av fyra parhus och 14
st friliggande hus med 22 bostadsratter. Den totala boarean (BOA) ér ca 2 678 kvm. Féreningen har
markparkering i anslutning till de friliggande husen och p& gemensam yta i omréadet.

Léagenhetsfordelning:
22 st 5 rum och kdk

Foreningens byggnader ér fullvirdesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga
hus.

Certifiering enligt Svanen
Féreningens fastighet Nacka Alta 10:82 ir miljomérkt enligt Svanen (nordisk miljémirkningslicens nr
3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.
Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande jouravtal.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 28 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Cecilia Kéhlmark
Andreas Larsson
Fredrik Pettersson
Malin Sundberg
Peter Edsjo

Suppleanter Patrik Hedvall
Yrsa Holmén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen,av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 (13) protokollférda sammantrédden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Martin Magnfelt

Kim Vikhe Patil

Emma Olsson

Revisor
Kungsbron Borevision AB med Andreas Holman som huvudansvarig revisor.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvim bostadsarea BOA.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 3 april 2018.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu gillande regler blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostédder de forsta 15

aren efter viardearet 2018.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
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Arsavgiften limnades oférindrad under 2025 och dven for 2026 har &rsavgiften limnats oforindrad.
Foéreningen har under aret, for cirka 25% av kapitalet, bundit om det 1-ariga lanet som forfoll i slutet av
december 2025 med fyra (4) nya ar. Detta i linje med den strategi foreningen har att ha fyra (4) lanedelar
med bindingstid mellan ett (1) till fyra (4) &r, dir ungefér 25% av kapitalet bindas om varje ar. Detta for
att foreningen ska kunna parera eventuella rantesvingningar dver en léngre tid och inte behdva gora
chockhdjningar av arsavgiften.

Under riikenskapsaret har foreningen dvergétt till redovisningsregelverket K3. Overgdngen innebir en
mer komponentindelad redovisning av foreningens byggnad samt fordndrade principer for avskrivningar.
Styrelsen bedomer att det nya regelverket ger en mer rittvisande bild av féreningens ekonomiska
stillning och resultat.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 43 (43) medlemmar. Under aret har 0 (6) medlemmar tilltrdtt samt 0 (6)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 1 (3) dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 642 1 642 1487 1318
Resultat efter finansiella poster -1 003 -596 =377 -357
Soliditet (%) 81,8 81,9 81,7 81,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 617 603 546 484
Skuldsattning per kvm (kr) 8971 8 964 9037 9229
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr) 8971 8 964 9037 9229
Sparande per kvm (kr) 118 106 171 178
Réntekénslighet (%) 14,5 14,9 16,5 19,1
Energikostnad per kvm (kr) 88 77 62 60
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 100,0 100,0 100,0 100,0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 debitering
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana avgifter tas
av foreningen enligt BFNAR 2023:1.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
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Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Talet visar
hur ménga procent arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldriantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for medlemmarnas egna elforbrukning ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat framfor allt till foljd av hoga avskrivningskostnader for
byggnader. Avskrivningskostnader behover inte tickas av arsavgifterna. Baserat pa foreningens l6pande
kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter kommande
underhallsbehov.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 90 319 556

Disposition av

foregaende

ars resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets

utgang 90 319 556

Upplitelse-

avgifter

22 579 444

22 579 444

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Fond for yttre

underhall

730 548

118 750

849 298

Balanserat

resultat

-2.043 336

-714 360

-2 757 696

-2 757 696
-1 003 245
-3 760 941

160 000
-3920 941
-3 760 941

Arets

resultat

-595 610

595610
-1 003 245

-1 003 245

5(14)

Totalt
110 990 602
0

-1 003 245

109 987 357

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Bow

2025-01-01
-2025-12-31

1 642 380
1 642 380

-459 051
-104 813
-65 709
-1318 521
-1 948 094

-305 714

9

-697 540

-697 531

-1 003 245

-1 003 245

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1642 320
1642 320

-468 124
-82 749
-58 583

-841 885

-1 451 341

190 979
3211
-789 800
-786 589

-595 610

-595 610
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2025-12-31

133 529 780
0
133 529 780

133 529 780

855 643
44 009
899 652

6
6
899 658

134 429 438

7(14)

2024-12-31

134 848 301
0
134 848 301

134 848 301

669 248
37 501
706 749

6
6
706 755

135 555 056
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

112 899 000
849 298
113 748 298

-2 757 696
-1 003 245
-3 760 941

109 987 357

17 730 000
17 730 000

6 150 000
340 008
11271
210 802
6 712 081

134 429 438

8 (14)

2024-12-31

112 899 000
730 548
113 629 548

-2 043 336
-595 610
-2 638 946

110 990 602

18 260 000
18 260 000

6 140 000
16172

11 271
137011
6 304 454

135 555 056
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 003 245
1318521

315276
-6 631
323 836

73 906
706 387

-520 000

-520 000

186 387

668 618
855 005

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-595 610
841 885

246 275
2 446
-2 460

-284 993
-43 624

-200 000
-200 000
-243 624

912242
668 618
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt bokforingsnimndens BFNAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende rikenskapsar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen dr upprattad enligt indirekt metod i enlighet med arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgdrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll gors enligt stadgar.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas frdn och med den 1
november 2019.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
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Tillampade avskrivningstider:
Stomme & grund
Franluftsvirmepump
Stamledning VA
Fasad
Fonster
Yttertak
El
Uteplats/traddck
Ventilation
Farthinder
Grindar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Intdkter bredband
Intékter vatten
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Kostnader i samband med stdddagar
Snoérdjning/sandning

Reparationer

Planerat underhéll; mélning sopkérlsskydd
El

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsdkring

Bredband

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Medlemsskap i branschorganisation
Ovriga externa kostnader

Foreningsstimma/medlemsmoten/styrelsemoten

100 ar
20 ar
55 ar
40 ar
40 ar
55 ar
50 ar
30 ar
40 ar

5ar
20 ar

2025

1452132
56232
133 901
116

1 642 381

2025

11 807
893
31000
7902

0

13 946
220 146
71934
37555
56 200
6970
698
459 051

2025

20 000
76 619
5773
710
1711
104 813

11 (14)

2024

1452132
56232
133 901
56

1642 321

2024

11400
3520
31000
0

41 250
11 059
198 175
73153
32247
56 200
10 120
0

468 124

2024
18 750
47399

5681
10919

82 749
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovrig fordran

2025

50 000
15709
65 709

2025-12-31

83 778 435
83 778 435

-5030 134
-1 318 521
-6 348 655

56 100 000
56 100 000

133 529 780

60 948 000
57370 000
118 318 000

2025-12-31

14 623
14 623

-14 623
0
-14 623

2025-12-31
532

854 997
114

855 643

12 (14)

2024

44 577
14 006
58 583

2024-12-31

83 778 435
83 778 435

-4191 172
-838 962
-5030 134

56 100 000
56 100 000

134 848 301

60 948 000
57370 000
118 318 000

2024-12-31

14 623
14 623

-11 700
-2923
-14 623

2024-12-31
523

668 611
114

669 248
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ekonomisk forvaltning

Forsékring

Bredband

Medlemskap i branschorganisation

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta
Langivare %
Stadshypotek 2,91
Nordea 3,33
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 2,69

Kortfristig del av lan

Datum for

rinteindring

2029-12-30
2026-12-21
2027-12-30
2028-12-30

2025-12-31

12 662
13 087
14 050

4210
44 009

Lanebelopp
2025-12-31

5620 000
6 050 000
6 460 000
5750 000

23 880 000

6 150 000

13 (14)

2024-12-31

12070
11 381
14 050

0
37501

Lanebelopp
2024-12-31

6 040 000
6 150 000
6 460 000
5750 000

24 400 000

6 140 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor det i bokslutet

redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens bedomning &r

att lanet kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an: 6150 000

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 6 050 000 kr
Planerad amortering kommande riakenskapsar: 200 000 kr, varav 100 000 kr ingar i ldn som forfaller.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

El

Vatten och avlopp
Avfallskostnader
Fastighetsskotsel
Snordjning

Ek forvaltning
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31

5596
30179
8 800
16 000
2435
16 018
7089

0

6 200
494
117 991
210 802

2024-12-31

20294
13 578
3584
16 000
1479
0

0

950
6200
0

74 926
137 011
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Arsredovisningen har beslutats den 29 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgér av dess signering.

Nacka, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Cecilia Kohlmark Andreas Larsson
Ordférande
Fredrik Pettersson Malin Sundberg
Peter Edsjo

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
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